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Daten

Objektart
Objekityp

Vermarktungs-
art

Nutzungsart
Kaufpreis
Hausgeld
Wohnflache
Nutzfldche
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl
Gaste-WC

Baujahr

Letzte
Modernisierung

Zustand
Energieausweis

Endenergiever-
brauch

Energieausweis
glltig bis
wesentlicher
Energietréger

ImmMOoRAR GmbH
Martin-Luther-Ring 133-135
47447 Moers

Wohnung
Dachgeschoss
Kauf

Wohnen
229.000,00 €
140,00 €

ca. 117 m?
ca. 35 m?

3

2

1983
2018

Neuwertig
Verbrauchsausweis
118 kWh/(m?*a)

22.02.2025

Gas

Tel.: 02841 / 880 5858
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Objektbeschreibung

lhre exklusive Dachgeschosswohnung mit fraumhaffem Wohnbereich
und eigenem Garten. 2018 vollstdndig saniert, mit 117gm Wohnfla-
che und 3 Zimmern bietet diese wunderschéne Wohnung viel Platz
fur ein Parchen oder eine kleine Familie. Nach Betreten des Hauses
gelangen Sie Uber einen sehr gepflegten Flurbereich in das oberste
Geschoss des 1983 erbauten Dreifamilienhauses. Durch die moderne
und hochwertige Eingangstur betreten Sie den separaten Dielenbe-
reich der Wohnung. Stilvolle und hochwertige Ausstattung mit Holz-
Art-Boden und weiBen Turen aus dem Jahre 2018 empfangen Sie be-
reits. Zu lnrer Linken gelangen Sie zum 46gm groBen Wohn- und Ess-
zimmer - dem Herzstuck dieser Eigentumswohnung. Hier bietet sich
lIhnen genugend Platz far einen groBen Essbereich, eine Wohnecke
mit Couchlounge und einen ruhigen Sesselbereich. AnschlieBend an
diese RAumlichkeit befindet sich die offene Kiche mit hochwertigs-
ten Armaturen und Einbauten, welche fur einen Abschlag von 3.000€
ubernommen werden soll. Bereits fast alle Fenster der Wohnung wur-
den 2015 und 2018 komplett erneuert. AuBerdem wurde die gesamte
Wohnung mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Das vom Wohn-
bereich zu betretende Gaste-WC wurde inkl. aller Leitungen 2018 voll-
stndig saniert. Durch eine SchiebetlUranlage gelangen Sie zum son-
nigen Balkon. Von der Diele zu Ihrer Rechten erreichen Sie das Schlaf-
zimmer, mit eigenem Austritt auf den Balkon. Zusatzlich befindet sich
als Highlight eine freistehende Badewanne im Schlafraum. Auch das
Hauptbadezimmer wurde 2018 aufwendig saniert. Eine barrierefreie
Dusche rundet das Raumkonzept vollstndig ab. Angrenzend an die
Diele befindet sich noch das helle Ankleidezimmer. Vom Wohnbereich
aus erreichen Sie die Galerie Uber eine Rundtreppe. Auf dieser Ebne
befindet sich ein helles Kinderzimmer mit 20gm Grundflche, welches
Sie noch frei gestalten kbnnen. Der Keller des Dreifamilienhauses unter-
feilt sich in einen gemeinschaftlichen Waschkeller und einen eigenen
Kellerraum mit mehr als 22gm FlGche. Der abgebildete Gartenbereich
ist Eigentum der Dachgeschosswohnung. Genielen Sie die Vorzuge
lhrer eigene grinen Oase. Eine Garage rundet diese Immobilie ab.
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Grundrisse
Schlafzimmer
Badezimmer
6,00 m?
Ankleidezimmer
ImmnFAR

IMmmMoRAR GmbH Tel.: 02841 / 880 5858 Wohnen@IlmmoRAR.de
Martin-Luther-Ring 133-135 www.ImmoRAR.de

47447 Moers



[:moRAR

Immobilien-Management

Raum

*® 700
Q netto
------ I R
Galerie O
5,00 m* [
netio

IrmmoRAR

IMmMOoRAR GmbH Tel.: 02841 / 880 5858 Wohnen@ImmoRAR.de
Martin-Luther-Ring 133-135 www.ImmoRAR.de
47447 Moers



