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Daten

Objektart
Objekityp

Vermarktungs-
art

Nutzungsart
Kaufpreis
Hausgeld
Wohnflache
Nutzfldche
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl
Gaste-WC

Baujahr

Letzte
Modernisierung

Zustand
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Barrierefrei
Terrasse
Heizungsart
Befeuerung

ImmMOoRAR GmbH
Martin-Luther-Ring 133-135
47447 Moers

Wohnung
Erdgeschosswohnung
Kauf

Wohnen
349.000,00 €
309,00 €

ca. 113 m?
ca. 45 m?

3

2

2010
2010

Neuwertig
liegt zur Besichtigung vor
Gas

Ja

Ja
FuBbodenheizung
Gas
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Objektbeschreibung

lhre exklusive Erdgeschosswohnung mif traumhaftem Wohnbereich und
eigenem Garten. 2010 gebaut, mit 113gm Wohnfldche und 3 Zimmern
bietet diese wunderschéne Wohnung viel Platz far ein PGrchen oder
eine kleine Familie. Nach Betreten Ihres neuen Zuhauses uber lhre ei-
gene seitliche weiBe Eingangstur gelangen Sie durch den sehr hellen
Flurbereich mit Videogegensprechanlage in den offenen Wohnraum.
Die gesamte Wohnung ist mit FuBbodenheizung ausgestattet. Helle
groBfldchige Fliesen und eine schbne Fensterfront lassen den Wohnbe-
reich in einer gemutlichen modernen Atmosphdare erstrahlen. Es Idsst
sich sofort erkennen, dass diese Immobilie mit hochwertfigsten Materio-
lien ausgestaltet worden ist. Elektrische Rollldden mit Zeitschaltuhr fur
jedes Fenster und raumweise zu regulierende FuBbodenheizung sind
hier selbstverstndlich. Der Wohnbereich bietet gentugend Plafz far
die offene Kuche (Absch. 8.000€), den Essbereich und eine groBzu-
gige Couchecke. Vom Wohnzimmer betreten Sie Inren eigenen wun-
derschdnen und pflegeleichten Garten, der durch die lichtdurchflute-
fe Terrasse mit elektrischer Markise Innen eine schéne Wohlfuhlatmo-
sphdre bietet, Dartber hinaus besticht Inr Garten durch ein hochwer-
figes Blockhaus mit eigenem Sitzbereich von GAIDT, welches fur einen
Abschlag von 10.000€ dbernommen werden soll. Ein direkter Zugang
zur eigenen Garage rundet das Gartenkonzept ab. Weiter die Diele
durch erstreckt sich ein separates helles Gaste-/Arbeitszimmer, ein Ab-
stellraum, ein modernes Gaste-WC, sowie das gemutliche und groBzu-
gige Schlafzimmer. Dieses wurde mit einem Hochglanz-Boden ausge-
legt und bietet auch genugend Platz fur einen Ankleidebereich. Das
Bad en Suite ist sehr modern gestaltet und mit ausgewdhlten Materio-
lien versehen. Durch die bodentiefe Dusche, der schébnen Badewan-
ne und der grau-weilBen Farbgebung finden Sie hier Ihre private helle
Wohlfuhloase. Im Kellerbereich erstrecken sich weitere knapp 45gm
Nutzfldche, welche sich auf einen Dielenbereich, einen sehr groB di-
mensionierten Kellerraum und einen Waschkeller unterteilen. Alle RGum-
lichkeiten im Keller sind hell gefliest. Bausubstanziell befindet sich die
Immobilie auf Grund des Baujahres in einem neuwertigen Zustand.
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Waschkeller
10,01 m?

Kellerraum
27,77 m?
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