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Daten

Objektart
Objekityp

Vermarktungs-
art

Nutzungsart
Kaufpreis

Jahresmiete
(Isb)

Wohnflache
Nutzflache

Grundstucks-
groBe

Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Baujahr

Letzte
Modernisierung

Zustand
Energieausweis

Endenergiebe-
darf

Energieausweis
gultig bis
wesentlicher
Energietrager

ImmMOoRAR GmbH
Martin-Luther-Ring 133-135
47447 Moers

Haus
/weifamilienhaus
Kauf

Wohnen
329.000,00 €
15.600,00 €

ca. 197 m?
ca. 55 m?
ca. 410 m?

1999
2019

Modernisiert
Bedarfsausweis
120,8 KWh/(m?2*a)

23.01.2029

Gas
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Objektbeschreibung

Wunderschdnes Zweifamilienhaus aus dem Jahre 1999. Auf dem Grund-
stick von 410 gm befinden sich die 2 an die Wohnparteien vermiete-
ten Stelplatze. Uber einen sehr gepflegten hellen Hausflur erreichen
Sie beide Wohnungen sowie den Keller. Dieser unterteilt sich in einen
groBen gemeinschaftlichen Trockenraum, einen Waschbereich mit zwei
Waschmaschinenstellpldtzen und zwei den Wohnungen zugeordne-
fen KellerrGumen. Im Waschbereich ist zu erkennen, dass die Wasser-
leitungen inklusive der Hauptstradnge vor kurzem in Kunststoff erneuert
worden sind. Separate Wasseruhren zur Abrechnung der Wohneinhei-
tfen und der Waschmaschinenstellpldtzte sind, wie auch die jeweils ei-
genen Zahler der Gasetagenheizungen, selbstverstndlich. In der EG
Wohnung empfangt Sie ein groBer zentraler Dielenbereich von diesem
Sie geradeaus das lichtdurchflutete Wohnzimmer erreichen. Dieses un-
terteilt sich in einen Loungebereich und groBzugigen Essbereich mit di-
rektem Zugang zur weiBen Landhauskuche. Vom Wohnbereich sowie
der Kiche gelangen Sie zum zugehdrigen Garten mit einladender Ter-
rasse. Der AuBenbereich Uberzeugt durch die sud-westliche Lage und
die ruhige Nachbarschaft. Ein Gartenhduschen rundet den allgemein
sehr guten Eindruck der Immobilie ab. Vom zentralen Dielenbereich
der EG Wohnung haben Sie Zugang zum weiBen Tageslichtbadezim-
mer mit groBer Badewanne, Dusche und zwei Waschbecken. Durch
das Schlafzimmer, einem Arbeitszimmer und dem freundlichen Kinder-
zimmer wird das Raumkonzept im Parterrebereich abgerundet. Auch
das 1. Obergeschoss ist Uber den modernen Flur zu erreichen. Nach
Betreten der Wohnung erstreckt sich Innen ein groBer Dielenbereich
mit direktem Zugang zum groBztugigen Wohnzimmer. Daran anschlie-
Bend befindet sich der Uberdachte Balkon mit SGdwest Ausrichtung.
Sowohl vom Wohnbereich als auch von der Diele haben Sie direkten
Zugang zur Kiche mit eigener Vorratskammer. Auf dieser Ebene befin-
den sich noch ein groBes Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein Tages-
lichtbadezimmer, das mit einer Dusche, einer Badewanne und einem
Doppelwaschtisch ausgestattet ist. Uber die eigene Maisonnette Trep-
pe gelangen Sie zu den 2 groBzugigen Kinderzimmern im Dachspitz.
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